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ESTADO DE MATO GROSSO

PODER JUDICIARIO

COMARCA DE PRIMAVERA DO LESTE —3°VARA

0006789-33.2014.8.11.0037
EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL (159)
OTAVIO PALMEIRA DOS SANTOS

UNISAGRO COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA - EM RECUPERACAO
JUDICIAL e outros (2)

Vistos.

Trata-se de Execucdo por Titulo Extrgjudicial proposta por OTAVIO
PALMEIRA DOS SANTOS, em face de UNISAGRO COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS
LTDA e outros, todos devidamente qualificados nos autos.

Apbs alguns atos, os executados apresentaram manifestacdo arguindo
nulidade da penhora do imével, em razdo da impenhorabilidade da peguena propriedade rura (id
165112728).

O terceiro OURO FINO QUIMICA SA pediu habilitagdo nos autos,
alegando a existéncia de interesse juridico no processo, ocasido em que requereu o indeferimento do pedido
de adjudicacdo do imovel e designacdo de leildo (id 169015345).

O exequente, a0 se manifestar, pugnou pelo indeferimento do pedido de
impenhorabilidade, por ndo se tratar de pequena propriedade rural, bem como requereu o indeferimento do
pedido formulado pelo terceiro interessado (id 176969320).
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Os autos vieram conclusos.
E orelato. Fundamento e decido.

Compulsando os autos, verifica-se que foi deferido o pedido de penhora
de direitos possessorios sobre a Fazenda Esmeralda e determinada a averbacdo no registro (id 64531624).

A penhora e avaliagdo do imével foi redlizada (id 127247871) e o laudo
homologado (id 137242518).

Em sua impugnacdo, a parte executada alega que ha nulidade na penhora
realizada, uma vez que se trata de peguena propriedade rural, a qual a familia, com a colaboragcdo de
terceiros, se dedica a agricultura, pecuaria e hortifruti como meio de subsisténcia (id 165112728).

Os executados explicam que a propriedade é composta pelas seguintes
areas a) 104.8065 ha, do LIVRO 9-E, FLS N° 03 A 04 da Escritura Publica de Cessao de Direitos de Posse e
benfeitorias; b) 104.9223 ha, do LIVRO 11-E, FLS N° 59, da Escritura Publica de Cessdo de Direitos de
Posse e benfeitorias; ¢) 102.00 ha, do LIVRO 12-E, FLS N° 163, da Escritura Piblica de Cessdo de Direitos
de Posse e benfeitorias.

Afirmam que 240 ha sdo utilizados para producéo de &rvores frutiferas,
galinhas caipiras, producéo de feno e plantio de sementes de capim e 20% da &rea € constituida por reserva

legal.

O exequente, por sua vez, requer o indeferimento do pedido de
impenhorabilidade, ao argumento de que a propriedade ndo se enquadra no conceito de pequena propriedade
rural.

Pois bem.

Analisando os documentos trazidos aos autos, verifica-se que assiste razéo
a0 exequente, umavez que ndo hafalar em pequena propriedade rural .

O artigo 833, ao disciplinar acerca da impenhorabilidade, lista a pequena
propriedade rural no inciso V111, desde que trabalhada pela familia, sem trazer o conceito ou requisitos.

O Superior Tribuna de Justica, por suavez, ao analisar o Tema Repetitivo
1234 (Resp 2080023/MG), entendeu que para reconhecer aimpenhorabilidade, nos termos do art. 833, VI,
do CPC, é imperiosa a satisfacdo de dois requisitos: (i) que o imovel se quaifique como
pequena propriedade rural, nos termos dalei, e (ii) que seja explorado pela familia.

Vg amos o teor do julgado:

RECURSO ESPECIAL. AFETAGCAO AO RITO DOS RECURSOS ESPECIAIS
REPETITIVOS. EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL. IMPENHORABILIDADE DA
PEQUENA PROPRIEDADE RURAL. ART. 833, VIlI, DO CPC. EXPLORACAO DO
IMOVEL PELA FAMILIA. ONUS DA PROVA. EXECUTADO (DEVEDOR). NAO
COMPROVADO. REFORMA DO ACORDAO ESTADUAL. RECURSO ESPECIAL
PROVIDO.
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1. Execucdo de titulo extrajudicial ajuizada em 26/1/2009, da qual foi extraido o
presente recurso especial, interposto em 7/5/2023 e concluso ao gabinete em 10/09/2024.

2. O propésito recursal, nos termos da afetacdo do recurso ao rito dos repetitivos, é
"definir sobre qual das partes recai 0 6nus de provar que a pegquena propriedade rural é
explorada pela familia para fins de reconhecimento de sua impenhorabilidade’ (Tema
1234/ST)).

3 Para reconhecer a |mpenhorab|I|dade, nos termos do art. 833, VIII, do CPC, é

ropriedade rural, nostermos da lel, e (ii) que seja explorado pela familia.

4. Quanto ao primeiro requisito, considerando a lacuna legislativa acerca do conceito

de "pequena propriedade rural" para fins de impenhorabilidade, a jurisprudéncia tem
tomado emprestado aquele estabelecido na Lei 8.629/1993, a qual regulamenta as normas
congtitucionaisrelativas a reforma agraria. No art. 42 11, alinea " a" , da referida legislacdo,
atualizada pela Lei 13.465/2017, consta que se enquadra como pequena propriedade rural o
imovel rural "de &rea até quatro médulos fiscais, respeitada a fracdo minima de
parcelamento” .

5. Essa interpretacdo se encontra em harmonia com o Tema 961/STF, segundo o qual "é
impenhoravel a peguena propriedade rural familiar constituida de mais de 01 (um) terreno,
desde que continuos e com area total inferior a 04 (quatro) modulos fiscais do municipio de
localizacdo" (DJe 21/12/2020).

6. A Segunda Secdo desta Corte decidiu _que, para o reconhecimento da

impenhorabilidade, o devedor (executado) tem o 6nus de comprovar que além de se

enquadrar dentro do conceito de pequena, a propriedade rural se destina & exploracdo
familiar (REsp n. 1.913.234/SP unda ao, DJe 7/3/2023).

7. Como regra geral, a parte que alega tem o 6nus de demonstrar a veracidade desse
fato (art. 373 do CPC) e, sob a dtica da aptiddo para produzr prova, a0 menos
abstratamente, € mais facil para o devedor demonstrar a veracidade do fato alegado.

8. O art. 833, VIIl, do CPC é expresso ao condicionar o reconhecimento da
impenhorabilidade da pequena propriedade rural a sua exploracdo familiar.

9. Isentar o executado de comprovar o cumprimento desse requisito legal e transferir a
prova negativa ao credor (exequente) importaria em desconsiderar o propésito que orientou a
criacdo da norma - de assegurar 0s meios para a efetiva manutencdo da subsisténcia do
executado e de sua familia.

10. Para os fins dos arts. 1.036 a 1.041 do CPC, fixa-se a seguinte tese: " E 6nus do
executado provar que a pequena propriedade rural é explorada pela familia para fins de

reconhecimento de sua impenhorabilidade” .

11. No recurso sob julgamento, o executado (recorrido), embora tenha demonstrado que
0 imével rural possui menos de quatro modul os fiscais, ndo comprovou que o bem é explorado
por sua familia. Logo, deve ser reformado o acérdao estadual, mantendo-se a decisdo do
Juizo de primeiro grau que determinou a penhora do imovel.

12. Recurso especial conhecido e provido para reformar o acorddo recorrido e
restabelecer a decisdo do Juizo de primeiro grau que manteve a penhora do imovel.

(REsp n. 2.080.023/MG, relatora Ministra Nancy Andrighi, Corte Especial, julgado em
6/11/2024, DJe de 11/11/2024.)

No caso dos autos, verifica-se que a propriedade possui uma area total de
311,7288 hectares e, de acordo com a lista de indices bésicos trazidas pelo INCRA/MT, o mddulo fiscal no

Este documento foi gerado pelo usuario 643.*** ***.49 em 30/05/2025 13:14:15

NUmero do documento: 25051917294551600000180869342
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25051917294551600000180869342
Assinado eletronicamente por: ALEXANDRE DELICATO PAMPADO - 19/05/2025 17:29:45

Num. 194417451 - P4g. 3



Municipio de Generd Carneiro equivale a 60 hectares (https.//pro-pat-

incra.estaleiro.serpro.gov.br/pgt/indices-basicos).

Como se percebe, 0 tamanho da area, por S s0, ja ndo é passivel de
enquadramento no critério previsto no art. 4°, |1, alinea “a’, da Lei n° 8.629/93, que prevé como pequena
propriedade rural a érea de até 4 (quatro) modulos fiscais, respeitada a fracdo minima de parcelamento.
Inclusive, mesmo que se exclua o percentua de 20% da reserva legal, como alegam os executados, ainda
ndo sera suficiente para comprovar o requisito objetivo.

Além do mais, ha de consignar que o STJ ainda disciplinou que cabera ao
executado o 6nus de comprovar que além de se enquadrar no conceito de pegquena propriedade, ainda deve
provar que se destina a exploragdo familiar, o que ndo foi demonstrado nos autos.

Pelo contrario, conforme se verifica dos autos, a Fazenda Esmeralda é
utilizada para a pecuéria, conforme contratos de arrendamento acostados no id 85307817 e id 108078669 e
ndo consta qualquer informacdo de que os executados residam no local, tampouco que a agricultura,
pecuaria e hortifruti sgjam exercidas por eles como meio de subsisténcia, como al egado.

Desse modo, ndo ha falar em enquadramento do imoével rural dentre as
hip6teses de impenhorabilidade trazidas pelo art. 833 do CPC.

Por outro lado, no tocante ao pedido de designacdo de hasta publica
formulado pelo terceiro interessado, entendo que merece acolhimento, afim de evitar eventuais prejuizos, de
modo que apos a alienacdo dos direitos possessorios, sera possivel o pagamento dos credores, de acordo
com aordem de preferéncia.

Desse modo, REJEITO a tese de impenhorabilidade dos direitos
possessorios do imével, por ndo se enquadrar nos critérios de pequena propriedade rural.

Defiro o pedido de designagdo de hasta publica para a aienacdo dos
direitos possessorios do imovel de 311,7288 hectares, denominado Fazenda Esmeralda, localizado no
Municipio de General Carneiro/MT.

Para tanto, nomeio como leiloeiro judicia para conduzir os trabalhos o sr.
Marcelo Miranda Santos, que podera ser encontrado na Rua Marechal Floriano Peixoto, n® 1520, Edificio
Boa Esperanca, Duque de Caxias, Cuiabd/MT, CEP:. 78043-395, telefone (65) 9.8466-9393, e-mail:
marcel o.miranda@m?|eiloes.com.br.

Expeca-se edital para afixacdo no lugar de costume e publicacéo, fazendo
constar a existéncia de eventual 6nus.

Em observancia ao disposto no artigo 24, paragrafo Unico do Decreto
21.981/32, fixo, atitulo de taxa de comissao, o percentual de 5% (cinco por cento) do valor da arrematacéo,
gue devera ser paga ao Leiloeiro Oficial. Em caso de adjudicacdo ou remicao, arbitro honorario em 2,5%
(dois e meio por cento).
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Todos os atos referentes a hasta publica ficardo a cargo do leiloeiro, nos
moldes do artigo 884 do Codigo de Processo Civil.

Primaverado Leste (MT), data informada pelo sistema.

ALEXANDRE DELICATO PAMPADO

Juiz de Direito
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