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EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL ON-LINE

Data: 22 de abril de 2026 — 1* praca - Inicio: 09:00 horas/Término: 15:00
Data: 23 de abril de 2026 — 2* praca - Inicio: 09:00 horas/Término: 15:00

Leiloeiro: MARCELO MIRANDA SANTOS

CONDICOES DE VENDA

1. DO OBJETO DO LEILAO - DOS PROCEDIMENTOS GERAIS DE
PARTICIPACAO E REALIZACAO DO LEILAO.

1.1. Constitui objeto do presente Leildo Extrajudicial o imdvel matriculado sob o n® 2061
junto ao 1° Cartorio de Registro de Imdveis de Primavera Do Leste, contendo 4,00has
(quatro hectares), cuja descricdo completa consta no ANEXO I deste Edital. O referido
imovel foi adquirido pela Credora Fiduciante, ora Vendedor, COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO VALE DO CERRADO - SICREDI
VALE DO CERRADQO, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
32.983.165/0001-17, situada na Rua Blumenau, n° 544, Centro, Primavera do
Leste/MT, por for¢a da Consolidacao da Propriedade, devidamente averbada sob o AV-
13 da respectiva matricula, razao pela qual o presente leildo se realiza nos termos da Lei
n°® 9.514/1997, especialmente em observancia ao disposto em seus artigos 26 e 27.

1.2 Nos termos do artigo 27, §§ 1° e 2°, c/c artigo 24, paragrafo Unico, ambos da Lei n°
9.514/1997, o valor do imdvel para fins de arrematacao corresponde ao montante de RS
37.150.000,00 (trinta e sete milhdes, cento e cinquenta mil reais), adotado como
referéncia por ocasido da consolidagdo da propriedade em nome da Credora Fiducidria.
O Laudo de Avaliacao do imével consta no ANEXO II deste Edital.

1.3. Ao ofertar lance, o interessado declara, para todos os fins de direito, seu prévio
conhecimento e plena concordancia com todos os termos deste Edital e das condicdes de
venda disponibilizadas pelo Leiloeiro, notadamente quanto as condig¢des e eventuais
restricdes especificas do imovel. Eventuais alteragdes na descri¢do do bem ou em suas
condi¢des de venda, ocorridas até a data da realizagdo do leildo, poderdo, a critério do
Vendedor, ser divulgadas por meio do site do Leiloeiro responsavel, cabendo
exclusivamente ao interessado acompanhar e se cientificar de tais alteragdes.

1.4. O Vendedor reserva-se o direito de, a qualquer tempo, até a assinatura do instrumento de

venda, e a seu exclusivo critério, cancelar a oferta de venda, anular total ou parcialmente,
aditar ou revogar o presente Edital, bem como de ndo concluir a venda ao
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1.5.

Arrematante/Comprador, sem necessidade de justificativa, ndo assistindo ao interessado
ou arrematante qualquer direito a indenizagdo, compensagao ou reembolso de qualquer
natureza.

O interessado, sendo pessoa fisica, devera fornecer ao Leiloeiro copia de seus documentos
de identificagdo (CPF, RG e Certiddo de Nascimento e/ou Casamento) e se pessoa
juridica, copia do respectivo ato constitutivo ¢ documentacao pertinente aos poderes de
representacao, tal como copia do contrato social, ata de elei¢do de diretoria e/ou estatuto
social, conforme o caso, e o cartdio do CNPJ. No caso de SLU, além do cartio CNPJ,
deverd também apresentar o seu respectivo ato constitutivo. Nao serdo efetuadas vendas
para empresas individuais que ndo sejam de responsabilidade Limitada. Fica esclarecido
que menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo adquirir algum bem se emancipados,
representados ou assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros somente poderdo adquirir
imoveis urbanos, cumpridos os requisitos previstos nas instrugdes normativas e
resolugdes da Receita Federal. O interessado, desde ja, fica ciente de que o Leiloeiro e/ou
o Vendedor podera(ao), ainda, solicitar outros documentos e/ou informagdes que
entendam ser necessarios.

2. DAS DATAS DAS PRACAS E DOS LANCES MINIMOS.

2.1.

2.2

2.3

O inicio e encerramento do Leildo em Primeira Praga ocorrera no dia 22/04/2026, com os
seguintes procedimentos: (I) as 09h00 inicio da primeira praga; (II) as 15h00
encerramento da primeira praca; caso ndo haja lances em primeira praga a segunda praca
se iniciara e encerrara no dia 23/04/2026 com os seguintes procedimentos: (I) as 09h00
inicio da segunda praca (II) as 15h00 encerramento da segunda praca. Os horarios aqui
apresentados, e que constario no site ao longo do leildo, sio de Ambito nacional, ou
seja, horario da Capital Brasilia-DF.

Quem estiver habilitado para participar da primeira praga, automaticamente estara
habilitado para participar da segunda praga, ndo havendo necessidade de nova habilitacao.

Lance Minimo:
1* Praca: 100% (cem por cento) do valor da consolidagdao do imovel:
R$ 37.150.000,00 (trinta e sete milhées, cento e cinquenta mil reais).

2" Praca: 53,85% (cinquenta e trés virgula oitenta e cinco por cento) do valor da
consolidagao do imovel:

R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).
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3. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO, HABILITACAO E LEILAO POR MEIO
ELETRONICO - ONLINE

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Serdo aceitos lances via internet, com participagdo on-line dos interessados, por meio de
acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, mediante
utilizagdo de seu site oficial, ficando os interessados integralmente sujeitos as condigdes
previstas neste Edital de Leilado.

Ao efetuar o cadastramento, o interessado declara possuir plena capacidade civil, bem
como autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacdes
decorrentes das condigdes estabelecidas neste Edital de Leildo.

Para participacdo no leildo por meio eletronico — online, os interessados deverao realizar
cadastro prévio no site do Leiloeiro até o dia 20/04/2026, as 17h00, bem como
encaminhar a documentacdo exigida e anuir expressamente as regras de participacdo
disponibilizadas no site do Leiloeiro, a fim de obter login e senha de acesso, ficando a
validagdo do cadastro ¢ a homologacao dos lances condicionadas a analise e aprovagao
pelo Leiloeiro, nos termos deste Edital.

Os interessados devidamente cadastrados e habilitados estardo aptos a ofertar lances no
leildo por meio eletronico — online para as duas pracas, no site do Leiloeiro, devendo ser
rigorosamente observado o hordrio estipulado para o encerramento de cada praga.
Caso sobrevenha lance nos 05 (cinco) minutos imediatamente anteriores ao horario
previsto para o encerramento do lote, serd concedido prazo adicional de 02 (dois) minutos,
de forma sucessiva, para que todos os interessados possam ofertar novos lances. O envio
de lances sera definitivamente encerrado quando ndo houver nova oferta durante os 02
(dois) minutos finais adicionais, sagrando-se vencedor o ultimo lance validamente
ofertado.

A concretizacdo da arrematacdo, mediante formalizacdo do Auto de Arrematacdo e do
Instrumento Particular de Compra e Venda ou da Escritura Publica, ocorrera
exclusivamente em nome da pessoa fisica ou juridica que efetuou o cadastro prévio no
site do Leiloeiro, sendo vedada a formalizagdo de recibos ou a transferéncia da
propriedade em nome de terceiros. Havendo intenc¢do de aquisi¢do em copropriedade, tal
condig¢ao devera ser informada no momento do cadastro ¢ habilitacdo, com a identificagdo
completa das pessoas fisicas ou juridicas que participardao da aquisi¢cdo em condominio,
a indicagdo do percentual de participacdo de cada coproprietario e a juntada da
documentacao exigida de todos os envolvidos.

3.5.1. Caso ndo seja informada a aquisi¢do em copropriedade no momento do cadastro

e habilitacdo, fica a exclusivo critério do Vendedor:
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(I) aprovar a venda, devendo as fra¢des ideais serem em igual propor¢ao;

(IT) aprovar a venda em que as fragdes ideais ndo sejam em igual proporgao,
devendo, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da copropriedade constar
em nome do Arrematante/Comprador no leilao;

(III) ndo aprovar a venda, sendo reservado ao Vendedor o direito de ndo divulgar
os motivos ensejadores de eventual recusa.

3.5.2. Todos os Arrematantes/Compradores estdo sujeitos a analise constante no item

4.1 abaixo.

3.6. Os lances ofertados no leildo por meio eletronico — online ndo asseguram ao
Proponente/Arrematante/Comprador qualquer direito a conclusdo da venda em caso de
recusa do Leiloeiro ou do Vendedor, ou ainda em razao de falhas técnicas, tais como
instabilidade ou queda de sistema, conexdo de internet, falhas de energia, problemas de
comunicagdo ou quaisquer outras ocorréncias de natureza técnica ou operacional. Tais
meios eletronicos constituem mera ferramenta facilitadora para a oferta de lances, sendo
os riscos inerentes assumidos exclusivamente pelo interessado, ndo sendo cabivel
qualquer reclamacao, indenizagdo ou compensacao a esse titulo.

4. DAS CONDICOES GERAIS DE AQUISICAO DE IMOVEIS E FORMALIZACAO
DA VENDA

4.1. A aprovacao da venda do imovel esté sujeita a andlise, pelo Vendedor, da documentacao
apresentada, a andlise de crédito, a observancia de suas politicas internas, bem como ao
cumprimento dos normativos e da legislacdo e regulagdo vigentes, especialmente, mas
ndo se limitando a Lei n® 9.613, de 03 de margo de 1998, que dispde sobre a prevengao e
o combate aos crimes de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores. A conclusao
da venda permanece condicionada a aprovagao do Vendedor, podendo este recusar a
operacdo sem a obrigagdo de apresentar justificativas, ndo lhe sendo imputados quaisquer
onus, pretensdes ou penalidades, a qualquer titulo.

4.2

O imével sera vendido em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sendo
as areas, dimensdes e demais informagdes constantes neste Edital e em outros meios de
divulgagdo meramente enunciativas, reproduzindo os dados constantes do registro
imobilidrio. Assim, o Arrematante/Comprador adquire o imdvel como um todo,
independentemente de suas exatas e reais medidas, limitacdes ou confrontagdes, nao
podendo exigir complemento de 4rea, reclamar alteragdes internas, alegar
desconhecimento de suas condigOes, caracteristicas, estado de conservagao ou
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localizagdo, nem pleitear o desfazimento do negdcio ou abatimento proporcional do
preco, a qualquer tempo ou titulo.

4.3. O imovel sera vendido na situacdo em que se encontra registrado no Cartorio de Registro
de Imodveis competente, bem como nas condi¢des fiscais em que se apresentar perante os
entes publicos. O Arrematante/Comprador obriga-se, de forma irrevogéavel e irretratavel,
a promover, as suas exclusivas expensas, toda e qualquer regularizagdo de natureza
registral, fiscal, administrativa, urbanistica, previdenciaria ou ambiental, inclusive o
atendimento de exigéncias formuladas por cartérios ou reparti¢des publicas. O Vendedor
nao se responsabiliza por débitos ndo apurados junto ao INSS relativos a edificagdes em
andamento, concluidas ou reformadas sem a devida averbagdo, tampouco por oOnus,
encargos, providéncias ou passivos de qualquer natureza, inclusive ambientais.

4.4. Compete exclusivamente ao Arrematante/Comprador verificar previamente as exigéncias
e restrigdes de uso impostas pela legislagdo e pelos entes publicos competentes
(municipal, estadual e federal), especialmente quanto a legislacdo ambiental, saneamento,
situacdo enfitéutica, uso do solo, zoneamento, serviddes de qualquer natureza, bem como
as obrigacdes decorrentes de convengdes de condominio ou imposi¢des de loteamentos,
quando aplicavel. O Vendedor nao se responsabiliza por levantamentos, providéncias ou
passivos relacionados a eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou por quaisquer
passivos ambientais.

4.5. O Arrematante/Comprador deverd apurar, por sua conta e risco, eventual situacio
enfitéutica do imoével e, sendo o caso, providenciar perante o senhorio direto a
transferéncia da titularidade, ainda que o cadastro se encontre em nome de terceiros
anteriores ao Vendedor. Eventuais multas decorrentes do descumprimento de prazos
legais, inclusive aquelas oriundas de transferéncias pretéritas, serdo de responsabilidade
exclusiva do Arrematante/Comprador.

4.6. Existindo direito legal de preferéncia aquisitiva por terceiros, seja em razao de locagao,

condominio, arrendamento rural ou qualquer outra previsao legal, a arrematagao ficara

condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo respectivo titular, nas
mesmas condicdes ofertadas pelo Arrematante/Comprador.

A outorga da escritura publica definitiva ou a celebracdo do instrumento pertinente

ocorrera em até 60 (sessenta) dias, contados do decurso do prazo legal de 30 (trinta) dias

a partir do recebimento da notificagdo encaminhada pelo Vendedor ao(s) locatério(s) ou

condémino(s), observadas as demais condi¢des previstas neste Edital. O direito de

preferéncia do locatdrio somente serd observado se o contrato de locacdo estiver
devidamente averbado na matricula do imoével ou se a locagao for informada ao Leiloeiro
antes da realiza¢do do leildo, mediante comprovacao da entrega do respectivo contrato.
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4.7. No tocante a demandas judiciais envolvendo o imovel, o Vendedor respondera
exclusivamente por decisdo judicial definitiva, transitada em julgado, ndo constituindo a
existéncia de agdes judiciais, conhecidas ou ndo a época da divulgacdo do leildo, motivo
para o Arrematante/Comprador pleitear o desfazimento da arrematagdo ou da contratacao,
a qualquer tempo ou titulo. A eventual indenizagdo por evic¢do limitar-se-a4 ao valor do
preco pago pelo imoével, ficando expressamente afastado o direito de pleitear quaisquer
outros valores indenizatorios, inclusive aqueles previstos nos artigos 448 ¢ 450 do Codigo
Civil, bem como indenizacdo por benfeitorias realizadas apds a aquisi¢do, inexistindo,
ainda, direito de retencao.

5. DOS PROCEDIMENTOS GERAIS PARA PAGAMENTO

5.1 O Arrematante/Comprador devera pagar, em até 48 (quarenta e oito) horas, contadas da
liberagdo dada pelo Vendedor, decorrente das andlises previstas no item 4.1, o valor da
arrematacdo a vista. Na hipotese de pagamento mediante financiamento, total ou parcial,
o Arrematante/Comprador devera, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados da mesma
liberagdo, formalizar a operacdo e cumprir integralmente as exigé€ncias cadastrais,
documentais e de garantia estabelecidas pelo Vendedor ou pela institui¢do financiadora,
sob pena de caracterizagao de inadimplemento e aplicagao das penalidades previstas neste
Edital.

5.2 O Arrematante/Comprador também devera pagar, em até 48 (quarenta e oito) horas,
contadas da liberacdo dada pelo Vendedor, decorrente das analises previstas no item 4.1,
a comissdao de 5% (cinco por cento) devida ao Leiloeiro, calculada sobre o valor da
arrematacdo, a ser paga diretamente ao Leiloeiro, por meio de TED ou PIX,
independentemente da forma de pagamento do valor da arrematacdo e¢ de eventual
financiamento concedido, ficando desde ja estabelecido que a referida comissao constitui
verba autonoma, devida em razao da intermediacao realizada, ndo sendo passivel de
devolugdo, total ou parcial, em qualquer hipotese, inclusive em caso de desisténcia,
inadimplemento ou desfazimento do negocio por iniciativa do Arrematante/Comprador,
sendo certo, ainda, que a lavratura do Auto de Arrematagdo e a formalizacdo da venda
ficam condicionadas ao integral pagamento da comissdo do Leiloeiro.

5.3 O pagamento do valor da arrematagdo podera ser realizado mediante financiamento, total
ou parcial, ficando sua concessdo condicionada a prévia analise e aprovacao de crédito
pelo Vendedor, a seu exclusivo critério, ou por institui¢ao financeira por ele indicada,
inclusive pela propria cooperativa vendedora, hipdtese em que o financiamento serd
formalizado por instrumento préprio, podendo ser garantido por alienacdo fiduciaria do
proprio imével objeto da arrematagdo, nos termos da Lei n® 9.514/1997, devendo o
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Arrematante/Comprador atender integralmente as exigéncias cadastrais, documentais e
de garantia estabelecidas, ndo implicando a auséncia de aprovagao do crédito no
cancelamento da arrematagdo, permanecendo o Arrematante/Comprador obrigado ao
pagamento do valor da arrematagdo nas condig¢des previstas neste Edital, sob pena de
aplicacdo das penalidades cabiveis.

5.4 Os pagamentos deverdo ser realizados diretamente e exclusivamente pelo
Arrematante/Comprador, por meio de TED ou PIX, sendo que a comissdo do Leiloeiro
devera ser paga diretamente a este, também por meio de TED ou PIX, ficando vedado o
pagamento em espécie ou por cheque.

5.5 Na hipétese de o Arrematante desistir da arrematacao, ficara resolvido de pleno direito o
negocio juridico, independentemente de notificacdo, podendo o Vendedor, se for de seu
interesse, contatar sucessivamente os demais participantes pela ordem de classificacdo no
leildo para a aquisi¢cdo do imével pelo seu maior lance ofertado, observadas as mesmas
condig¢des e a analise prevista no item 4.1.

5.6. Nao serd permitida a utilizacdo de FGTS, consorcios ou cartas de crédito de qualquer
natureza para aquisicao de imoveis no leildo.

6. DA ESCRITURA PUBLICA PARA VENDA A VISTA E ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL.

6.1. As escrituras deverdo ser registradas na matricula do imodvel pelo Arrematante
/Comprador e este devera apresentar ao Vendedor, no prazo de 30 (trinta) dias contados
da data da assinatura dos Instrumentos, a comprovagdo do registro perante o Oficio
Imobilidrio competente, com a apresentagdo da certiddo atualizada da matricula do
imovel.

6.2. O Comprador devera apresentar ao vendedor copia da alteragdo cadastral perante 6rgaos
publicos e condominios quanto a responsabilidade da transferéncia por tributos e
encargos, no prazo de 30 (trinta) dias, ap6s o efetivo registro da escritura na matricula.
O ndo cumprimento do prazo estabelecido acarretara as penalidades previstas no item
14.1.

6.3. As escrituras publicas serdao lavradas obrigatoriamente perante o Tabelionato de Notas
indicado pelo Vendedor.

6.4. Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica, por culpa
do Arrematante/Comprador, ficard sob sua responsabilidade, a obtencdo de novos
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documentos, hipdtese em que o Vendedor nao podera ser responsabilizado no caso de
atraso.

7. DA ASSINATURA DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
VENDA E COMPRA

7.1. Na hipétese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste a imediata lavratura
da escritura publica, ficard facultado ao Vendedor celebrar Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra. O Arrematante/Comprador ficara obrigado a firmar
a escritura publica e registro, no prazo de 60 (sessenta) dias, tdo logo concluidas todas
as regularizagdes e providéncias necessarias.

8. DAS DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DO IMOVEL

8.1. Serdo de responsabilidade exclusiva do Arrematante/Comprador todas as providéncias,
encargos e despesas necessdrias a transferéncia do imoével, incluindo, mas nio se
limitando a, imposto de transmissdo (ITBI), taxas, emissdo de alvarés, certiddoes de
qualquer natureza (inclusive certiddes pessoais e certiddes em nome do Vendedor),
outorga de escrituras publicas, emolumentos cartorarios, registros e averbagdes de toda
e qualquer espécie, bem como a obten¢do de quaisquer documentos exigidos para a
formalizagdo do ato. Também correrdo por conta exclusiva do Arrematante/Comprador
todas as regularizagdes de foro, laudémio, multas e encargos correlatos,
independentemente da data do fato gerador, ainda que lancados ou cobrados em nome
do Vendedor ou de terceiros, incluindo-se, ainda, a obten¢ao de certiddes autorizativas
e a regularizacdo de eventuais situagdes enfitéuticas, ainda que ndo declaradas a época
da alienacao.

9. DA CLAUSULA CONSTITUTI E DA TRANSFERENCIA DA POSSE DOS
IMOVEIS VENDIDOS NA CONDICAO DE DESOCUPADO

9.1. A posse do bem serad transferida ao Arrematante/Comprador ap6s comprovada a
compensagao bancaria do valor integral do lance e da comissao do Leiloeiro.

9.2 Confirmadas as compensacdes bancarias, operar-se-a automaticamente a transmissao da
posse, direitos e obrigagdes incidentes sobre o imovel, por for¢a da cldusula constituti
ora estabelecida, sem prejuizo de, caso necessario, serem adotadas pelo Vendedor as
providéncias previstas no item 10 para a efetiva imissdo do Arrematante/Comprador na
posse do bem.
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10. DAS MEDIDAS E ENCARGOS NECESSARIOS A DESOCUPACAO DOS
IMOVEIS VENDIDOS NA CONDICAO DE OCUPADO

10.1. Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupagdo dos imoveis, ocupados a
qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do Vendedor, devendo este tomar todas as
providéncias  judiciais ou extrajudiciais para imissdo na posse do
Arrematante/Comprador.

11. DA RESPONSABILIDADE FISCAL E DE ENCARGOS INCIDENTES SOBRE OS
IMOVEIS

11.1. Todos os débitos incidentes sobre o imovel, langados ou cobrados em nome do
Vendedor ou de terceiros, pendentes de pagamento e informados na descrigao do
imoével, relativos a tributos (IPTU, taxas e contribui¢des em geral), despesas
condominiais, contas de consumo e quaisquer outros encargos, vencidos ou vincendos,
inclusive aqueles apurados apos o levantamento inicial ou decorrentes de atualizagdes
ocorridas durante o periodo de divulgacdo do leildo, serdo de responsabilidade exclusiva
do Arrematante/Comprador. Incluem-se, ainda, os débitos inscritos em divida ativa ou
objeto de cobranga judicial, independentemente da data de ocorréncia dos respectivos
fatos geradores, os quais deverdo ser integralmente quitados junto aos credores
competentes até a data da outorga da escritura publica ou, quando aplicavel, em até 60
(sessenta) dias contados da assinatura do Recibo de Arrematacao, sem direito a qualquer
ressarcimento. Os débitos originados apds a data da arrematacdo, independentemente da
situacdo de ocupacdo ou transferéncia da posse, serdo de responsabilidade exclusiva do
Comprador.

11.2. Os valores eventualmente indicados nos editais ou materiais de divulgacao do leildo tém
carater meramente informativo, ndo eximindo o Arrematante/Comprador do dever de
apurar, previamente a aquisicao, o valor real e atualizado dos débitos junto aos
respectivos credores, ficando vedado qualquer pedido posterior de ressarcimento ou
complementacao de valores em face do Vendedor.

11.3. Na hipdtese de existirem débitos de responsabilidade do Arrematante/Comprador que
estejam registrados em nome do Vendedor e que, por qualquer motivo, venham a ser
por este quitados para fins de obtencao de Certiddo Negativa, liberagao registral ou outro
procedimento necessario, tais valores deverdo ser integralmente ressarcidos pelo
Arrematante/Comprador ao Vendedor, podendo, em caso de inadimplemento, ser objeto
de notificagdo extrajudicial e/ou ac¢ao de regresso.

11.4. Caso o Vendedor venha a incorrer e efetuar o pagamento de quaisquer despesas do
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imovel que sejam de responsabilidade do Comprador, este devera ressarcir o Vendedor
no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da respectiva
notificagdo, acrescido de atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE, acumulada desde a
data do desembolso até o efetivo ressarcimento. Decorrido o referido prazo sem o
pagamento, incidird a penalidade prevista no item 14.1 deste Edital.

12. DA NAO CONFIGURACAO DE NOVACAO OU RENUNCIA DE DIREITOS

12.1. A omissdo ou tolerdncia do Vendedor em exigir o estrito cumprimento dos termos e
condicdes do edital e/ou instrumento utilizado para formalizar a venda, ndo constituird
novacgao ou renuncia, nem afetara os seus direitos, que poderdo ser exercidos a qualquer
tempo pelo Vendedor.

13. DAS EXIGENCIAS LEGAIS

13.1. O Arrematante/Comprador, pessoa fisica ou juridica, deverd obrigatoriamente
preencher e assinar, no ato da arrematacdo do imovel, a respectiva ficha cadastral,
comprometendo-se, ainda, a comunicar imediatamente ao Vendedor qualquer alteracio
nos dados cadastrais fornecidos. Em qualquer hipdtese, o Arrematante/Comprador
assume integral responsabilidade civil e penal pela veracidade, exatiddo e atualizacao
das informacgdes e declaragdes prestadas.

13.2. O Arrematante/Comprador declara, sob as penas da lei, que os recursos utilizados na
aquisi¢ao do imovel possuem origem licita, bem como afirma ter ciéncia do disposto no
art. 11, inciso II, da Lei n® 9.613/1998, com as alteracdes introduzidas, inclusive, pelas
Leisn® 12.683/2012 e n° 13.964/2019, bem como do previsto nos artigos 297, 298 e 299
do Cdédigo Penal Brasileiro, responsabilizando-se integralmente por eventuais infragdes
decorrentes de informagdes falsas ou omissas.

14. DA CLAUSULA RESOLUTIVA, DO DESCUMPRIMENTO E CONSEQUENCIAS

14.1. A venda do imo6vel é realizada em carater irrevogavel e irretratavel, ressalvada a hipotese
de inadimpléncia do Arrematante/Comprador quanto aos prazos e obrigacdes previstos
neste Edital, caso em que a rescisdo operar-se-a nos termos do artigo 474 do Codigo
Civil. Verificado o descumprimento de qualquer exigéncia editalicia, o Comprador sera
notificado por escrito para sanar a irregularidade no prazo de 30 (trinta) dias, contados
do recebimento da notificagdo, sem prejuizo da incidéncia de multas, encargos e perdas
e danos. O siléncio ou a inércia acarretard a resolugdo da venda de pleno direito.

14.2. Nao cumprida a obrigagdo no prazo acima indicado, o VENDEDOR podera considerar
o negdcio terminado e 0o COMPRADOR perdera todos os direitos relativos ao imovel.
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14.3. Estara igualmente sujeito as penalidades previstas neste Edital o Comprador que, apds
regularmente notificado nos termos do item 14.1, deixar de comparecer para a assinatura
de quaisquer documentos necessarios a formaliza¢cdo da venda, inclusive Ata ou Recibo
de Arrematagdo, instrumento particular ou escritura publica.

14.4. Ocorrendo o desfazimento da venda por culpa ou iniciativa do Comprador, inclusive por
inadimplemento ou desisténcia imotivada, serdo aplicadas as retengdes, penalidades e
demais consequéncias previstas neste Edital, inclusive no tocante a comissdo do
Leiloeiro e a retengdo dos valores pagos, na forma das clausulas especificas aplicaveis,
ficando o negocio resolvido de pleno direito e perdendo o Comprador, automaticamente,
qualquer direito sobre o imovel arrematado.

14.5. O disposto no item 5.5 deste Edital implicara a resolucdo de pleno direito do negbcio

juridico, independentemente de notificacdo, ndo produzindo efeitos entre as partes ou

perante terceiros, sem prejuizo da apuragdo de perdas e danos pelo Vendedor, ficando o

imoével imediatamente liberado para nova alienagao.

14.6. Os lances declarados vencedores ndo comportam arrependimento unilateral. Assim, apds
a aprovacao prevista na clausula 4.1 e efetuados os pagamentos do preco e da comissdo
do Leiloeiro, eventual desisténcia do Comprador, ainda que anterior a assinatura da
escritura publica, implicard a retencdo de 30% (trinta por cento) dos valores pagos,
independentemente do motivo alegado, como forma de ressarcimento pelos prejuizos
decorrentes da indisponibilidade do imovel durante a vigéncia do vinculo juridico,
permanecendo o bem livre para imediata nova venda.

14.7. Na hipotese de ndo conclusdo do negocio ou de seu desfazimento por iniciativa do

Vendedor, ou em razdo da implementacao de cldusula resolutiva prevista neste Edital,
os valores eventualmente pagos pelo Comprador ao Vendedor serdo integralmente
devolvidos, mediante depdsito na mesma conta bancéria de titularidade do Comprador
utilizada para o pagamento, ou, se inviavel, por meio de consignacdo em pagamento.

14.8. O Comprador/Arrematante declara ciéncia de que a comissdo do Leiloeiro constitui
verba liquida, certa e definitiva, equiparada a custas do procedimento, ndo sendo
passivel de devolucdo, total ou parcial, em qualquer hipdtese.

14.9. Caso o Comprador ja tenha sido imitido na posse do imével e sobrevindo o desfazimento
da venda, por qualquer motivo, o Vendedor o notificara para que, no prazo de 30 (trinta)
dias, promova a devolugcdo do imovel, que deverd ser restituido em estado de
conservacao compativel, totalmente desocupado de pessoas e bens, e com todos os
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tributos, despesas e encargos quitados, ressalvada eventual ocupagdo preexistente a data
da arrematacdo cuja desocupacao nao tenha sido possivel, ndo obstante os esforcos
empreendidos pelo Comprador.

14.10. O ndo atendimento a obrigacdo de restituicdo do imével no prazo e condigdes
estabelecidas caracterizara esbulho possessorio, sujeitando o Comprador ao pagamento,
até a efetiva devolucao, de valor mensal equivalente a 2% (dois por cento) do preco do
imoével, a titulo de aluguel, devidamente atualizado pelo IPCA/IBGE ou indice que
venha a substitui-lo, sem prejuizo da ado¢do das medidas judiciais cabiveis ¢ da
apuracgao de perdas e danos.

15. DAS PENALIDADES

15.1. O descumprimento do disposto no item 5.1 deste Edital configurarad desisténcia do
Arrematante, ficando este obrigado ao pagamento da comissao devida ao Leiloeiro, no
percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, caso ainda nao tenha
sido adimplida, bem como ao ressarcimento das despesas administrativas, no percentual
de 5% (cinco por cento), ambas calculadas sobre o valor da arrematacdo, a serem
quitadas no prazo de até 05 (cinco) dias contados do término do Leildo. Para fins de
cobranca, poderd o Leiloeiro emitir titulo de crédito (conta) relativamente aos valores
devidos, facultando-se o encaminhamento a protesto em caso de inadimplemento, sem
prejuizo da execugdo prevista no artigo 39 do Decreto n® 21.981/1932.

15.1.1. Caso haja desisténcia do Arrematante na aquisicdo do imoével, descumprimento
do contido no item 14.1, além da multa prevista no item 15.1, o Vendedor e o
Leiloeiro bloqueardo o cadastro do Arrematante para os leildes futuros do
Vendedor.

15.2. Na hipotese de descumprimento pelo COMPRADOR dos prazos previstos nas clausulas
6.1 e 6.2, incidird multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor da arrematacao,
sem prejuizo do desfazimento do negécio e da aplicagdo das demais penalidades
previstas neste Edital.

15.3. O descumprimento do item 11.1, acarretard multa moratdria, cuja incidéncia sera
contada a partir da data da notifica¢do, no valor equivalente a 2% (dois por cento) do
preco do imdvel, atualizado de acordo com a variagao do IPCA — IBGE, ou outro indice
que o substitua.

15.4. O valor pago pelo vendedor, conforme descrito no item 11.4, na hipdtese de nao
ressarcimento pelo COMPRADOR, no prazo de 15 (quinze) dias contados do
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recebimento da notificacdo, serd acrescido de multa moratéria de 10% (dez por cento)
e de juros de 12% (doze por cento) ao ano, calculados sobre o valor da divida paga pelo
VENDEDOR.

16. DO FORO DE ELEICAO

16.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Primavera do Leste-MT, para que neles sejam
dirimidas quaisquer davidas ou questdes oriundas do presente edital.

SICREDI VALE DO CERRADO MARCELO MIRANDA SANTOS
CNPJ n° 32.983.165/0001-17 JUCEMAT 103 | FAMATO 086
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