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            LAUDO PERICIAL JUDICIAL DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

           (PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA) 

   

Imóvel avaliando:    

  Imóvel de dupla aptidão comercia e residencial, situado na Rua Blumenau, nº 

270, sobre o lote 14 da quadra 48, no centro da cidade de Primavera do Leste. 

 

Objetivo: 

Determinar o valor de mercado.  

 

Finalidade: 

Perícia Judicial em cumprimento de sentença de processo de número 0006784-

40.2016.8.11.0037 que tramita na 3ª vara cível de Primavera do Leste-MT. 

 

Interessado:  

Exmo. (a) Juiz (a) da 3 º Vara Cível de Primavera do Leste/ MT. 

 

Valor da Avaliação: 

 

 

Primavera do Leste, 23  de maio de 2024. 
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1- Apresentação 
 

               Constitui objeto do presente trabalho, a determinação do Valor 

de Mercado do imóvel avaliando de matrícula nº 939, Folha 139, em 

Processo Judicial de nº 0006784-40.2016.8.11.0037. 

 

               O presente Laudo Pericial Judicial de Avaliação de 

Imóvel (Parecer técnico de Avaliação Mercadológica) é assinado por 

Perito Avaliador de Imóveis, profissional Corretor de Imóveis inscrito no 

CRECI-MT. 

 

              Este Perito Avaliador de Imóveis também está cadastrado no 

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imóveis – CNAI do COFECI, sendo 

possuidor de “Certificado do Curso de Avaliações Imobiliárias” emitido 

pelo CRECI-MT, o que lhe confere comprovada especialização na 

matéria, estando habilitada legalmente como Avaliador de Imóveis. 

 

             A competência legal do Corretor de Imóveis em avaliar imóveis 

está prevista na Lei nº 6.530 de 12 de maio de 1978 e regulamentada na 

Resolução COFECI nº 1.066/2007. 

 

             Entende-se por “ PTAM – Parecer Técnico de Avaliação 

Mercadológica” o documento no qual apresentada, com base em critérios 

técnicos, uma análise de mercado com vistas à determinação do valor de 

comercialização de um imóvel, judicial ou extrajudicialmente, 

observando-se o disposto na Resolução COFECI nº 1.066/07, que está 

em consonância com a normatização estabelecida pela ABNT- Associação 

Brasileira de Normas Técnicas, sobre Avaliação de Imóveis, série NBR 

14.653, que apresenta as seguintes definições sobre o assunto: 

 

           - Parecer Técnico: Relatório circunstanciado ou esclarecimento 

técnico emitido por um profissional capacitado e legalmente habilitado 

sobre o assunto de sua especialidade. 
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                        - Perícia: Atividade técnica realizada por profissional com 

qualificação específica para averiguar e esclarecer fatos, verificar o estado de 

um bem, apurar as causas que motivaram determinado evento, avaliar bens, 

seus custos, frutos ou direitos. 

                            Para que não reste dúvida sobre a competência legal do Corretor 

de Imóveis em avaliar imóveis, a 7ª turma do Tribunal Regional Federal da 1ª 

Região – Distrito Federal (TRF/DF) emitiu o acordão nº 0010520-

92.2007.4.01.3400 de em 29 de junho de 20-10, pacificando a matéria. 

                           Desta forma, o Corretor de Imóveis/ Perito Avaliador de Imóveis 

em avaliar imóveis, está autorizado legalmente e judicialmente a elaborar 

Pareceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de avaliações imobiliárias 

de mercado. 

                           Por fim, este trabalho segue, principalmente, os padrões de 

isenção e imparcialidade exigidos do profissional, bem como as orientações do 

Código de Ética da Profissão, conforme Resolução COFECI nº 362/92. 

 

1- Premissas 
 

             As informações sobre os dados de quantidades físicas do imóvel 

(como áreas e medidas) foram extraídas dos documentos apresentados 

em cartório e pelo proprietário no momento da visita técnica. 

     

             Este trabalho constitui-se peça única, não devendo, portanto, 

qualquer informação parcial ser tomada como conclusiva. 
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Metodologia Utilizada 

 

 
                Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de 

Mercado”, através do qual o valor de um imóvel é determinado a partir 

da análise técnica do comportamento do mercado imobiliário relativo a 

imóveis semelhantes e assemelhados, de mesmo segmento e 

enquadrados no mesmo universo mercadológico, com o objetivo de 

encontrar a tendência de formação de seus preços, por meio de 

tratamento técnico dos atributos dos elementos comparáveis 

constituintes da amostra. 

      

               Conforme preconiza a norma ABNT NBR 14.653-:2014, para a 

identificação do valor de mercado, sempre que existirem dados em 

número suficiente, sendo este o caso do presente estudo, deve-se utilizar 

o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Por esse método, o 

valor do imóvel é definido através de comparações diretas com outros 

similares, cujos dados básicos estejam disponíveis no mercado 

imobiliário local, procedendo-se os atributos que, intrínseca ou 

extrinsecamente, exerçam influência na formação do valor. 

  

                Valor do Mercado é a expressão monetária do bem na data de 

referência da avaliação, que é representado pela livre negociação entre 

partes interessadas e conhecedoras do imóvel, com suas potencialidades 

e limitações, bem como das condições mercadológicas do segmento ao 

qual ele esteja integrado. 

                 O Corretor de Imóveis / Perito Avaliador de Imóveis sempre 

analisa o imóvel como um todo, dentro das avaliações da Lei da Oferta e 

da Procura do Mercado Imobiliário no momento da avaliação. Assim os 

valores expressos ao final deste trabalho representam as informações 

genéricas dos operadores do mercado local e, principalmente, a expertise 

profissional do especialista envolvido na avaliação. 
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                  Tal análise leva em consideração os elementos de referência e 

seus componentes de abstração, com variáveis muitas vezes não 

explicadas por raciocínio cartesiano, seguindo lógica diferente. A análise 

subjetiva é a que realmente determina o quantum um imóvel pode valer 

no mercado em dado momento, já que o mercado não é composto apenas 

por imóveis, mas também e principalmente por pessoas ofertando e 

demandando esses imóveis, o que explica as oscilações e variações 

constantes.          
                                                                                                                                                                                  

 
                                                                                                                                                                                                                                  
                 Vendedores e compradores ou locadores e locatários, em última 

instância, são os que realmente definem as bases de mercado de um bem, 

cabendo ao Corretor de Imóveis/ Perito Avaliador de Imóveis, identificar 

e precisar os valores que estão sendo praticados no mercado em dado 

momento. 

 

2- Referências Normativas 

 
              Este trabalho está definido como “Parecer Técnico” conforme a 

ABNT NBR 14.653, classificando na modalidade simplificada, atendendo 

aos requisitos mínimos de informações, dispensado de especificação 

quanto a sua fundamentação e precisão, conforme disposição normativa. 

 

3- Imóvel Avaliando 
    

                O imóvel avaliando está localizado na Rua Blumenau, nº 270, 

sobre o lote 14 da quadra 48 – Bairro: Centro, cidade de Primavera do 

Leste, imóvel comercial de 600 m2, na parte inferior com uma loja de 315 

m2, área construída averbada de 770 m2, na parte superior dois 

apartamentos, um com 150 m2, sendo 3 suítes, sala, cozinha, lavanderia, 

outro com 235 m2, sendo 3 suítes, sala, cozinha, lavanderia, ao lado 

garagem de 70 m2 e aos fundos área de lazer com balcão, cozinha e 

churrasqueira. 

                 Registrados sob a matrícula 939, folha 139 (Cartório do Registro 

de Imóveis de Primavera do Leste). 
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     Documentação Consultada 

 

             -  Cópia da matrícula dos Imóveis juntada nos autos principais. 

 

     Obs: Para efeito de avaliação, será utilizada a área útil informada na 

matrícula do imóvel de 770 m2, que é a unidade adotada pelo mercado 

imobiliário. 

                                                                                                                                                                               

4- Vistoria 
         O imóvel localizado na Rua Blumenau 270, foram vistoriados para o 

fim específico de avaliação de mercado, com enfoque às características 

aparentes na data da vistoria, considerando-se o imóvel como um todo, 

acabado e concluído, com toda a sua estrutura construtiva, elétrica e 

hidráulica em ordem, sem comprometimento de sua habilidade. 

         A vistoria foi realizada no dia 30/04/2024 iniciando às 14:00 h. Na 

data e hora da vistoria, o imóvel encontrava-se aberto, por intermédio do 

Sr. José Roberto Patricio que acompanhou a vistoria realizada.  

          Trata-se de um imóvel de dupla aptidão parte inferior com uma sala 

comercial funcionando uma joalheria, com garagem ao lado, com dois 

apartamentos na parte superior, sendo cada um com 3 suítes, sala, 

cozinha, lavanderia, sendo que eles estavam habitados, alugados e os 

moradores encontravam-se trabalhando. 

           O imóvel é situado no setor bancário da cidade inclusive ele possui 

sala cofre, sendo ele já usado por vários anos como instituição bancária. 

 

5- Contexto Urbano 
 

         O imóvel está situado no setor comercial da cidade em área bancária 

com grandes lojas e comércios, localizado na Rua Blumenau entre 

Avenida Campo Grande e Rua Piracicaba, próximo ao Centro 

Administrativo da Cidade (Prefeitura). 

 

 

6- Análise Mercadológica 

 
    Conforme informações coletadas de operadores do mercado que 

atuam no bairro, o imóvel avaliando situa-se em região tradicional e 

muito procurada da cidade, sendo que apesar do cenário de crise 

mundial apresentada no contexto atual, da grande oferta de imóveis      
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semelhantes, e da explosão de imóveis com novos conceitos, a procura por 

imóveis dessa natureza segue bem ativa, podendo-se atribuir ao mesmo uma 

boa liquidez. 

                                                                                                                                                                                                                                                                                            

7- Pesquisa de Mercado 
 

         Os imóveis selecionados seguem enumerados a seguir de 10 (dez) 

imóveis com características intrínsecas e extrínsecas, localização, idade 

aparente, padrão construtivo e estado de conservação semelhantes ao 

avaliando, em um número suficiente para estabelecer o valor médio por 

metro quadrado para área útil do imóvel. 

         Os imóveis selecionados seguem enumerados a seguir, cuja 

características encontram- se descritas. 

 

     Nrº  Bairro Área Útil m2 Valor de Venda R$/m2 

      1 Centro         600   2.000.000,00 3.333,00 
      2 Centro         600   6.000.000,00 1.000,00 
      3 Centro         1.800 10.000.000,00 5.556,00 
      4 Centro         600    5.500.000,00  9.170,00 
      5 Centro         700    7.000.000,00  10.000,00 
      6 Centro         550   4.800.000,00  8.730,00 
      7 Centro         1.200   8.000.000,00  6.667,00 
      8 Centro         900    5.500.000,00  6.110,00 

 

 

10 - Fatores de Correção 
     
    Fator Oferta (F.O.): A existência de preços tipo “oferta”, 

normalmente superiores ao valor real do imóvel, torna necessária a 

aplicação de um redutor (Fator de Oferta) com coeficiente de 0,90 

nos elementos em oferta, a fim de adequá-los ao valor de mercado, 

para compensar eventual desconto nas negociações. 

 

     Fator Idade, Conservação e Padrão: Todos os elementos de 

referência possuem características semelhantes concernentes à 

idade aparente, estado de conservação e padrão construtivo 

comparados ao avaliando, não sendo necessário aplicar tais fatores. 

 

    
                                                                                                               8 

 

mailto:magnomulti@gmail.com


Num. 160135275 - Pág. 10Assinado eletronicamente por: ANIBAL FRANCISCO CARVALHAL DE OLIVEIRA JUNIOR - 25/06/2024 11:12:30
https://pje2.tjmt.jus.br:443/pje2/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24062511122963600000149374508
Número do documento: 24062511122963600000149374508
Este documento foi gerado pelo usuário 866.***.***-15 em 24/02/2025 12:49:48

Num. 157253443 - Pág. 9Assinado eletronicamente por: ANTONIO MAGNO TEIXEIRA DOS SANTOS - 28/05/2024 15:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24052815031864800000146735853
Número do documento: 24052815031864800000146735853
Este documento foi gerado pelo usuário 042.***.***-32 em 24/06/2024 14:16:43

   
  ANTONIO MAGNO TEIXEIRA DOS SANTOS 
  Perito Judicial 

  Perito Avaliador de Imóveis: COFECI/CNAI nº 15386 CRECI/MT nº 13947 

  magnomulti@gmail.com  Tel: (66) 99687-8670 

 

                                                                                                                                                                                       

                                                                                                                                                                                                                                                          

11- Tratamentos de Dados - Homogeneização   

Nrº R$/m2       F.O. R$/m2 tratado 
1 3.333,00 0,90 3.703,33 
2 1.000,00 0,90 1.111,11 
3 5.556,00 0,90 6.173,33 
4 9.170,00 0,90 10.188,88 
5 10.000,00 0,90 11.111,11 
6 8.730,00 0,90 9.700,00 
7 6.667,00 0,90 7.407,77 
8 6.110,00 0,90 6.788,88 

 
      A média aritmética simples dos preços tratados por metro 

quadrado de área útil dos 8 elementos de referência resulta em R$ 

7.023,512. 

 

12- Intervalo de Discrepância 

 
      Sobre a média acima encontrada de 7.023,512, se faz necessário 

estabelecer um intervalo de discrepância na ordem de 30% para cima e 

para baixo da referida média, a fim de que eventuais elementos de 

referência que estejam fora desta faixa sejam excluídos, como segue: 

 

          R$ 7.023,512 / m^2 = R$ x 1,30 = 9.130,565 / m^2 (limite 

máximo). 

          R$ 7.023,512 / m^2 = R$ x 0,70 = 4.916,458 / m^2 (limite 

mínimo). 

 

        Desta forma, verificou-se que nenhum elemento de referência deve 

ser excluído e a média aritmética encontrada deverá prevalecer. 

 

         Portanto, média aritmética tratada dos preços tratados por metro 

quadrado de área útil dos 8 elementos de referência, após aplicado o 

intervalo de discrepância, resulta em R$ 7.023,512/ m^2. 
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13- Determinação do Valor de Mercado 
 

           Para a presente avaliação, considerando-se separadamente o 

imóvel de nº 270 na Rua Blumenau, n º de matrícula 939, obtemos o 

seguinte cálculo: 

 

          - Imóvel avaliando (imóvel nº 270) = Área útil X Valor médio 

tratado do m2. 

           

           Portanto: 

            770,00 m^2 (área útil) 

          X R$ R$ 7.023,512/ m^2 (média tratada) 

          = R$ 5.408.104,24 

           Ou R$ 5.000.000,00 por arredondamento de mercado. 

 

14- Avaliação 

         
        Com base em pesquisa de imóveis de natureza e características 

intrínsecas e extrínsecas semelhantes, vistoria, coleta de opiniões dos 

operadores do mercado imobiliário locais, além da análise objetiva e 

subjetiva e demais considerações de mercado do Perito Avaliador de 

Imóveis, levando em consideração as características do imóvel. 

        O imóvel possui uma característica peculiar pois se encontra na 

região bancária da cidade rodeada de empreendimento desse segmento 

inclusive o mesmo já foi um dia uma agência bancária, pode-se 

concluir, nesta data, que o Valor de Mercado para a venda à vista do 

imóvel objeto deste trabalho é de: 

 

 

 Imóvel nº 270: R$ 5.000.000,00 (Cinco milhões) 

 

                         (21 de maio de 2024) 
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Obs: O valor acima deve ser considerado como sendo o mais provável valor 

para venda do imóvel, podendo haver uma variação lícita em torno de 10% para 

mais ou para menos (+ 10% ou – 10%), considerando como sendo para 

negociações diretas entre vendedor e comprador, sem qualquer custo de 

intermediação ou comissão corretagem.    

                                                                           

 

                                    

          15- Relação de Profissionais de Mercado  

                Os referidos profissionais atuam na região ao qual o imóvel a ser 

avaliado se encontra e fizeram parte da pesquisa de mercado. 

 

              Bruno Cezar Fernandes CRECI/MT 9.280 F 

              Jessica Soave CRECI/MT 6.446 F 

              Jonas Silvestrini CRECI/MT 7572 J 

              Vagne Severiano CRECI/MT 11317 F 

               Marcos Teixeira CRECI/MT 13.141 F 

               Manoel Messias CRECI/MT 10.197 F 

              Enio Zanatta CRECI/MT 13.996 F 
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Pri ■■v ■ r ■ do Liste, 30• 12 • 93 
• Livro NI 2 E Rrg1tt10 Geral 

~ote para construclo n• 14 (quatorze) da quadra nl 48 (quarenta e oito)­
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confrontacões e ~ •tragens: FRENTE, para a Rua Blu~enau, co~ 15,00 ■ etros; 

LADO DIREITO, coa 4 0,00 met ro s , li•itando co• o lote 15; LADO ESQUERDO ' 

coa 40,00 net r os , li mi tando co• o lote 13; FUNDOS, com 15,00 metro s, ll ■i 

t ■ndº coa o l ot e 05. PROPRIETARIO: LEOl leJIO PASSlNATO. N~MERO OO REGISTR 

ANTERIOR : R. 02 M. 4.228, fl ,. 23, livro 2-a a■ R. G.l. d■ Poxorlo-Mt- Eu 

Elz• Fernandes Barbos~, Of1~1•l d o Regiatro, que a datilograf~t , conferi, 

subscrevi e a ss ino ~final. t}",. t .,,;. .. _._ ____ j ____ ...--:;; _ 

R. 0 1 M. 939 Fe ito e■ : ll0.12.93. TRANSMITENTES : LEOI JOJIO PASS INATO, por­

tador da CIRG/RS 40 . 497, co~erci ■ nte e S Ui espos a dona SANDRA MARIA ORTIS 
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s id■nte s e do~ ic iLiãdos nest a cidade. FORMA DO TITULO: Escr itu ra pÔblica/ 

de coapra e v e n da lavrada As fl s. 115, do L;vro J O, •~ data de 1S . 12 . 9J, 

na s n o ta s do cart6r1o do 2 • Of1cf o desta c omarca, pela tabeliJ substituta 

Laura ■ ir de Souia Barbos a. VALOR DO CONTRATO : Quatrocentos mil cruzeiro s ­

reais (CRS 4 00.000,00> . CONDIÇDES: OL,iga-se a responder pela tvieclo.fol 

pago O i ■poo to de tran s ■ iss So inter v ivos , no valor de CRS 28.221,72 sobr 

0 v al o r de CRS 1 .41 1-086,00 confor~• guia d■ lTBI nl 054S/93 expedida pe­

la Prefeitura Municipal des ta cidade. Eu, Elza Fernandes Barbosa, Oficial 

d o Reg f •tr o , que • datilografei, conf eri, s ubsc revi e a s sino afinal. 
~- • j 
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17- Descrição de Elementos Comparativos 

 

 

       Somente o terreno de esquina, Rua Piracicaba esquina com Rua Blumenau, 

negociado nos últimos meses por R$ 2.500,000,00. 

  

 

        Imóvel comercial com uma ampla sala comercial na parte inferior com 

apartamentos na parte superior com apartamentos para aluguel (esse imóvel 

está em oferta para venda por R$ 4.000,000,00 pela Imobiliária Solução. O 

imóvel fica localizado na mesma região na Rua Maringá nº 230. 

                                                                                                                                        20 
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      Imóvel comercial com uma ampla loja na parte inferior e um pavimento 

superior com salas comerciais e outro pavimentos com apartamentos (O imóvel 

não está em oferta, mas fez parte da pesquisa de mercado por possuir 

características do imóvel avaliado e por se encontrar na mesma região) 

localizado na Rua Porto Alegre nº793. 

  

 

        Imóvel comercial com uma ampla loja na parte inferior e dois apartamentos 

na parte superior (O imóvel não se encontra a venda, mas por possuir 

características idênticas do imóvel avaliado e estar na mesma região, ele fez 

parte da pesquisa de mercado. Rua Porto Alegre, esquina com a Rua Maringá nº 

815. 
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        O Imóvel comercial de esquina locado para o Banco do Brasil com uma alta 

rentabilidade pois ele está locado para vários anos, fica localizado bem próximo 

do imóvel periciado, Rua Piracicaba esquina com Rua Blumenau. 

 

 

          Imóvel comercial com uma loja na parte inferior e apartamentos na parte 

superior, o imóvel não se encontra em oferta, mas fez parte da pesquisa de 

tomada de preço devido se encontrar na mesma rua do imóvel periciado, 

localizado na Rua Piracicaba esquina com a Rua Blumenau nº763. 
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             Imóvel situado na mesma rua do empreendimento, tamanho inferior ao 

imóvel avaliado, com características semelhantes, loja na parte inferior e 

apartamentos na parte superior, localizado na Rua Blumenau nº398. 

 

 

 

       O Imóvel trata-se de uma loja comercial com entrada pela Avenida Santo 

Antônio e na Rua Blumenau, localizado em frente ao imóvel periciado, com uma 

grande loja comercial e estacionamento de 600 m.                                       

                                                                                                                                             23 
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18- Resposta dos Quesitos: 

Quesitos do Exequente: 

1- Qual a área do terreno onde se encontra-se edificado o imóvel? 

R. 600m 

 2-   Qual a área construída do referido imóvel? 

        R. 770m 

3-    Qual tipo de edificação foi encontrado? Comercial? Residencial? Favor 

descrevê-las. 

R . Imóvel comercial de 600 m2, na parte inferior com uma loja de 315 

m2, área construída averbada de 770 m2, na parte superior dois 

apartamentos, um com 150 m2, sendo 3 suítes, sala, cozinha, lavanderia, 

outro com 235 m2, sendo 3 suítes, sala, cozinha, lavanderia, ao lado 

garagem de 70 m2 e aos fundos área de lazer com balcão, cozinha e 

churrasqueira. 

4-     O salão comercial está locado? Qual o valor do aluguel pago pelo locatário? 

           R. Sim, está locado por um valor de R$ 5.000,00 mensais. 

5-     Qual o estado de conservação do imóvel e sua edificação? O acabamento é 

de primeira linha? 

          R. Boa, o acabamento é de médio padrão pois o imóvel já tem uma certa 

idade. 

6-     O imóvel possui uma única inscrição imobiliária? Qual o valor venal que 

consta no IPTU do referido imóvel? 

        R. Sim, R$ 702.335,76 

7-    Qual a relevância do valor venal do IPTU para a avaliação judicial do 

imóvel? 

        R. Não há relevância, pois o valor venal do imóvel no BCI – Boletim de 

Cadastro Imobiliário, diverge muito no valor real do imóvel pois o valor do 

IPTU não é atrelado ao valor de mercado do imóvel havendo assim uma 

diferença muito grande de valores. 

8-   Qual a situação documental do imóvel? 

       R. O imóvel se encontra com toda documentação em ordem junto ao 

cartório.                                                                                                                                                         24 
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9-   Existem áreas construídas e não averbadas na matrícula do móvel? 

      R. Não existem.                                                                                                            

10-   A não averbação de área construída tem algum efeito negativo na avaliação 

do imóvel? 

      R. Sim, pois a área não averbada fica sem valor comercial diante de uma 

negociação. 

11-   Qual o método utilizado para conclusão do valor do metro quadrado? 

      R. Método Comparativo com imóveis com as mesmas características na 

região, consulta com corretores atuantes no mercado. 

12-   Determine o valor de mercado do imóvel, considerando: 

  I) Localização 

R. Boa, pois o imóvel se encontra localizado na região central da cidade. 

  II) Estado de Conservação 

       R.  Boa, apesar da idade do imóvel está bem conservado juntamente com 

sua estrutura. 

  III) Benfeitorias 

       R.  Imóvel de dupla aptidão comercia e residencial 

  IV) Imóveis similares na região 

       R. Há uma quantidade considerável de imóveis na região, porém poucos em 

ofertas. 

  V) Método Comparativo de análise; e 

       R. Sim, foi feito com imóveis de mesmo padrão na região. 

  VI) As recomendações das Normas da NBR 14653-2 (ABNT). 

       R. Sim, a avaliação foi feita dentro da Norma da NBR 14653-2 (ABNT) em 

que diz respeito a avaliação de imóveis urbanos. 

13- Quais os critérios utilizados para elaboração da presente perícia? 

       R. Estudo de mercado, método comparativo com imóveis com as mesmas 

características da região, consulta com corretores atuantes na cidade, visita e 

vistoria no imóvel. 
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Quesitos do Executado: 

O Executado não apresentou quesitos.                                                                       

19- Currículo do Avaliador: 
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ANTONIO MAGNO 

TEIXEIRA DOS SANTOS 

DADOS PESSOAIS: 

ANTONIO MAGNO TEIXEJRA DOS SANTOS 
Avenida Santo Antônio 271, Apt 01 Bairro: Centro 

Leste- Primavera do Leste--MT CEP 78 850.000 
E-mail:magnomul1J@gma1J com Telefone: (66) 99687-8670 

OBJETIVO: 

Contribuir através da minha formação educacional e experiência profissional na 
atividades de Corretor e Perito Avaliador Imobiliário, bem como Consultor na área 
mercadológica, com abrangência de atividades Judicial e extrajudicial, envolvendo 
Imóveis urbanos e rurais. 

O Perito quando atuando Judicialmente, em lnllmação emanada do Magistrado, 
sua atribuição será dirimir duvidas, procedendo-se roleta de dados para a 
formulação do PTAM - Parecer Técnlro de Avaliação Mercadológica para dar 
respostas fundamentadas às questões técnicas necessárias à tomada de decisão 
pela autoridade rontratante. 

O Perito quando atuando em caráter extrajudicial, Isto é, quando solicitado por 
qualquer empresa ou cidadão, a fim de proceder uma avaliação Imobiliária. este 
profissional, da mesma forma, tem o dever de reunir todos os esforços para fazer 
Jus à sua qualificação e que seja zeloso e pontual na ronc:lusão dos seus 
trabalhos, dentro do período estabelecido 

EDUCAÇÃO NÍVEL SUPERIOR: 

Gestão de Segurança Pública e Empresarial, cursando Direito 

CURSOS DE CAPACITAÇÃO NA ÁREA IMOBILIÁRIA: 
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TÉCNICO EM TRANSAÇÕES IMOBILIÁRIAS (T T 1), curso estruturado através da 
Resolução COFECI 800/2002, com fulcro na Lei Federal 6.530n8, contendo 
Organização Curricular de habHldade profissional no mercado lmoblllãrio. Curso 
presencial no Instituto Nacional de Educação, Taguatinga, Brasllia-DF, com duração 
plena de 09 (nove) meses, distribuldo em blocos lemáticos, agregando-se estágio 
obrigatório de 150 (cento e cinquenta) horas em Imobiliária credenciada pelo 
CRECI-GO. 

- CURSO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGIA DE IMÓVEIS, realizado pelo CRECI­
GO. Certificado registrado sob o nº 3254 Livro 0001 Fls. 78 CRECI 5" Região/GO. 

EXPERIÊNCIA PROFISSIONAL 

- BR HOUSE INTELIGÊNCIA IMOBILIÁRIA (01/03/2013-10/06/2014). Atividades 
desenvolvidas: Capitação e fidelização de clientes, avaliação de Imóveis urbanos e 
rurais, negociação e vendas, pôs vendas, organização e manutenção de carteira 
de clientes. 

ADÃO IMÓVEIS - Atividades desenvolvidas: Capitação e fidelização de clientes, 
avaliação de Imóveis urbanos e rurais, negociação e vendas, pôs vendas, 
organização e manutenção de carteira de clientes. 

MRV ENGENHARIA - Atividades desenvolvidas: Capitação e fidelização de 
clientes, negociação e vendas, pôs vendas, organização e manutenção de carteira 
de clientes. 

POSTO CAMPO VERDE ONE PETRO - Gerente AdmlnistraUvo 

ESTUDOS E PESQUISAS SOBRE 'O TRÂMITE FORENSE' 

- Roteiros de trâmites burocráticos e a ABNT, NBR 14653-2/3; - Tipos de Foros e a 
organização Judiciária do Estado, da Justiça Federal e Justiça do Trabalho; - O 
Juiz de Direito, e sua autonomia na escolha do Perito; - Distribuição, citação e 
Intimação; - O papel do Ministério Público no contexto Judiciário; - Autos, Inicio e 
andamento de um processo judicial; - Sucumbência e ocorrências no processo; -
Vistoria, exames e outras diligências; - O laudo, sua fundamentação, isenção, 
contestação e Impugnação; - Contestação do assistente técnico ao laudo; - Os 
exames, as vistorias, as coletas de informações e diligências; - A mediação, a 
arbitragem e os seus princlpios básicos; - O C6<ftgo do Processo Civil referente ã 
pericia e a tramitação dos autos. 

Referências bibllográfica.s: - Dr. Rui Juliano - Dra. Deyse Patrlcia Salomão - Ora. 
Darcilene Júlio Moreira (Manual de Pericias); - Drs.Medelros Júnior e Joaquim da 
Rocha, Pericia Judicial; - Consllluição Federal de 1988; Lei 5.869 (Código de 
Processo Civil); Sites dos Tribunais Federal e Estadual. 

CAPACITAÇÃO COMO PERITO AVALIADOR DE IMÓVEIS: 

• Emissão de Pareceres Técnicos de Avaliações Mercadológicas e Laudos 
Periciais com autenticidades do Selo certificador COFECI em todas as suas peças, 
para imóveis URBANOS e RURAIS, em ações de: - Avaliações de Patrimônio LEI 
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Nº 11.441 de 04/01/2007, geralmente em partílha de bens e separação de casais; 

- Avaliações de Bens para Penhora LEI Nº 11.382 Vigência 22/01/2007; -
Pareceres téaiicos de Imóveis para revisão municipal de Impostos (IPTU, ITBI, 
ITD); - Avaliações para Incorporadoras na aquisição de terrenos e glebas; -
Avallações Particulares na Compra e venda de Imóveis; - Avaliações para 
Consórcios lmobillãrlos; - Avaliações de Imóveis para Bancos e Factorlngs; -
Revisão para desapropriação por órgãos municipais - estaduais - federais; 

- Cisão ou Fusão de empresas; 

- Em casos de Hipotecas e Seguros. 

DESLOCAMENTOS PARA SERVIÇOS E PRAZO DE CONCLUSÃO DO PTAM: 

• Disponibilidades sem Impedimentos, para cumprimento de missões emanadas 
como Perito do Jufzo, Assistente Técnico quando solicitado por Advogado de uma 
das partes do litlglo, ou mesmo por solicitação de empresas e clientes que 
demandem deslocamentos em viagens Inter- estaduais, capital e Interior, 
procedendo-se a conclusão dos trabalhos de PTAM - Parecer Técnico de 
Avaliação Mercadológica, em prazo máximo de até 30 dias, podendo ser conclufdo 
e expedido em tempo reduzido, a depender da sua complexidade. 

CARACTERÍSTICAS PESSOAIS E REFERÊNCIAS PROFISSIONAIS: 

• Sincero, honesto, responsável, pontual, comunicativo, empreendedor e 
habilidade para mulUtarefas; • Referências pessoais, bancárias e profissionais a 
serem mencionadas, quando sollcitadas. 
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ANTONIO MAGNO TEIXEIRA DOS SANTOS 

Corretor de Imóveis, CRECI-MT, Nº 13.947 

Perito Avaliador, CNAI Nº 15386 
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19- Encerramento 

 

      E para que produza os seus eleitos legais, ANTONIO MAGNO 

TEIXEIRA DOS SANTOS, casado, Corretor de Imóveis inscrito no CRECI-

MT (19 ª região) sob o número nº 13947 e Perito Avaliador de Imóveis inscrito 

no COFECI/CNAI sob nº15386, assina e certifica este Laudo Pericial de 

Avaliação Mercadológica (Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica), 

contendo 29 (vinte e nove) páginas, sendo que este documento foi elaborado de 

acordo com a legislação Vicente. 

 

Primavera do Leste/ MT, 23  de maio de 2024. 

 

 

 

 

  ANTONIO MAGNO TEIXEIRA DOS SANTOS 
  Perito Judicial 
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