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AO (a) EXCELENTISSIMO (a) SENHOR (a)
JUIZ (a) DE DIREITO DA QUARTA VARA
CIVEL DA COMARCA DE CUIABA - MT.

PROCESSO N° 0032270-93.2008.8.11.0041

LOURENCO NUNES DE SIQUEIRA Matricula 399 e

MIGUEL CARLOS TADEU ATALA Matricula 2830,
Oficiais de Justica/Avaliadores do Poder Judicidrio do Estado de
Mato Grosso da Comarca de Cuiaba, nomeado ao r. mandado,

expedido pelo (a) MM° (a) Juiz (a) de Direito da
Quarta Vara Civel da Comarca de Cuiaba - MT,
Processo n° 0032270-93.2008.8.11.0041 Parte
Autora/Polo Ativo JAU CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA e POLO PASSIVO
CELLY MARIA LAURINDO DE OLIVEIRA E
SELMA SANTINI DE OLIVEIRA, em curso perante

este respeitavel Juizo e secretaria, tendo efetuado as diligencias necessarias
para cumprimento do trabalho que lhes fora confiado, vem apresentar o

seus laudo:
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Preliminarmente:

Inicialmente esclarecer que a pesquisa e a apuracido do valor
imobiliario contido no final do laudo, obedeceram ao critério de
transaciao a vista, na data. Nao se tratando de valor de custo ou
reposicao, podendo este ser maior ou menor que o valor da venda, o
valor transacionavel e realizavel. Tendo de ser, alids, o critério de
transacdo a vista obrigatorio nesses casos, pois as licitacdes em hastas
publicas judiciais sdo feitas exclusivamente por esta forma, ndo sendo

admissivel o parcelamento do lance ofertado e homologado. Quanto ao
método para esta avaliacdo, usar o comparativo,
sempre atualizado e a luz da realidade do mercado
imobiliario (pesquisar  junto as empresas
comercializadoras de imoveis, corretores). Estes Oficiais de
Justica/Avaliadores, trabalham a anos com as imobiliarias CID
IMOVEIS, KAZAZ (ex solucido empreendimentos imobiliarios), e
BELINI IMOBILIARIA DISTRITO DE JANGADA, Proprietario
Valcir Belini, empresas essas conceituadas e atuando no mercado de

Cuiaba, Varzea Grande, baixada cuiabana e na regido, ambas com
mais de 40 anos de experiéncia trabalhando no setor.
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LOCALIZACAO E DESCRICAO

O IMOVEL matricula 51.630, Livro 2, Fls 01, objeto do
presente Laudo, Registrado no Quinto Servico Notarial e
Registral da Segunda Circunscricio Imobiliaria da Comarca
Cuiaba - MT - REGISTRO GERAL -

UMA AREA DE TERRAS PASTAIS E LAVRADIAS, com
449 has e 912 metros quadrados (quatrocentos e quarenta e
nove hectares e novecentos e doze metros quadrados), no
lugar denominado ATUALMENTE “FAZENDA SAO J OSE
DO CEDRAL *, no Municipio de Acorizal-MT, a 75 Km da
Capital Cuiaba.
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Matricula N° 51.630

Oficial

Imovel \_7

Uma &rea de terras pastals e levradias com 449 has e 912nbs2 ( quatrbeentos e qua

renta 8 nove hectaras e novecentos e doz ¢ matros clua,dra.dos), no lugar denominadio TAZENDA
atualuente " Fazende Soo Josd do Cedral, no lmnicipio de Acorizal~MT, contendo: uma mora~
da 4o casa de %elhas de barro, com 04 compartimentos, duas Salas de frente, uma Varanda i
e uma cozinha, no funlosj 20 Poente limita-se com terras de Bernardino da Costa Meire; /
Frente eo nascente com o Rio Cuisbi, e ao Norte com a Sesmaria denominada Tijucals; ao Sul
com terras denominadas Varzearie; Hevido de Jose Ribeiro Tagues netos e sua mulher Izoli~-
na Gomes Tagues, conforme escritura de compra e venda ,lavrada no Cartorio de Acorizal-MT
om 03.02.62, transcrite no 220ficio sob n® 18.041,fls.110 livro 3~-Q, eu 06.02.62, caszdas—
trado no INCRA exercicio 1.985, sob n® 904.015.281,357, area totel de 664493 PJ.P. 20,0
modulo fiscal 80,0, n® de mod. fiscal 8,18; pago no Banestulo,eu 1040987 ccccnssccccasses
PROPRIETARIO: GONWGALO MONTEIRO DA SILVA e sue mulher MARTA THREZINHA AIMBEIDA MONTEIRO,br:
‘sileiros, casalos, ele iniustriel, RG n® 169.767-SSP/HT, CIC n? 021.769.551-53, ela dt
lar, RO nR 16% .967-55?/1-1‘1‘, residentes a Rua Maria Metelo n® 124- Varzea Grande=HT..ssee..
N® DO REGISTRO) ANTERIOR: Regisiro nf R.1/1-584, fls.01 do livro 02 EG aos 25.09.85n0 7
loa~iT, apresentou-ms certidéio que ficg arquivado neste Captorio....ceveenss
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MELHORAMENTOS PUBLICOS EXISTENTES NA
REGIAO

ASFALTO, ENERGIA ELETRICA COM ILUMINACAO
PUBLICA NA CIDADE DE ACORIZAL, NAS RUAS, BASE
DA POLICIA MILITAR, ONIBUS COLETIVO
DIARIMENTE PARA CUIABA, COLETA DE LIXO,
POSTO DE SAUDE, OFICINAS MECANICAS, COLEGIOS
MUNICIPAL, PEQUENOS MERCADOS, LANCHONETES
E RESTAURANTES. Na Fazenda, agua encanada, energia
elétrica, asfalto.

AVALIACAO

Por todos os itens expostos, padrdo, nessa
localidade, o imovel avaliado, bem com o pesquisas levadas a
feito na regido, para tomada de precos de imoOveis semelhantes,

podendo ser vendido a mais ou a menos,
conforme benfeitorias realizada no imovel e com
entendimento entre as partes, “UM IMOVEL
NESSAS  CONDICOES”, AVALIAMOS A

HECTARE NA REGIAO NO VALOR DE
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RS 20.000,00 (vinte mil  reais),
TOTALIZANDO O VALOR DA AREA DE
449 hectare 912mts2 em RS 8.998.240,00
(oito milhdes novecentos e noventa e oito mil,
duzentos e quarenta reais), um imovel

nessas condicoes, nesta data, Nada mais

havendo a avaliar, encerramos este Laudo, digitado em laudas, ao
final por nds assinados.

Cuiaba-MT, 08 de setembro de 2023

-
v

MIGUEL CARLOS TADEU ATALA
Oficial de Justica/Avaliador
"~ Mat. 2830

Observagﬁo, Informamos ainda a Magistrada, que

efetuamos o valor em HECTARE, em razio de assim constar na
matricula do imével, e ainda, por haver dois tipos de alqueire,
alqueire paulista e alqueire mineiro, optamos por hectare, que é
o usado em nossa regiao.
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