Processo Judicial Eletrénico - 1° Grau
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 1002691-75.2020.8.11.0037

Classe: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Orgéo julgador: 32 VARA CIVEL DE PRIMAVERA DO LESTE
Ultima distribuicdo : 27/05/2020

Valor da causa: R$ 1.658.256,00

Assuntos: Compra e Venda, Liminar

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? SIM

06/08/2025

Partes

Advogados

JOAO ALFREDO VIECILI (EXEQUENTE)

VINICIUS EMIDIO CEZAR (ADVOGADO(A))
ANDRE LUIZ BOMFIM (ADVOGADO(A))

INDIANA AGRI COMERCIO E EXPORTACAO DE CEREAIS EIRELI (EXECUTADO)

EUCLIDES RIBEIRO DA SILVA JUNIOR (ADVOGADO(A))
EDUARDO HENRIQUE VIEIRA BARROS (ADVOGADO(A))

ALEX PEREIRA (EXECUTADO)

LOURDES IARA PICCOLI (EXECUTADO)

THASSIA CHRISTINA DUARTE DE OLIVEIRA (EXECUTADO)

EDSON CORREA DA SILVA (ADVOGADO(A))

CHICAGO CORRETORA DE CEREAIS EIRELI - EPP (EXECUTADO)
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¥ e A
ESTADO DE MATO GROSSO

PODER JUDICIARIO

COMARCA DE PRIMAVERA DO LESTE —3°VARA

1002691-75.2020.8.11.0037
EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL (159)
JOAO ALFREDO VIECILI

INDIANA AGRI COMERCIO E EXPORTACAO DE CEREAIS EIRELI e outros (4)

Vistos.

Trata-se de Execucfo de Titulo Extrajudicia movido por JOAO ALFREDO
VIECILI em face de INDIANA AGRI COMERCIO E EXPORTACAO DE CEREAIS EIRELI e

outr os, todos qualificados nos autos.

Apds aguns atos, o exequente pugnou pela conversio do arresto em penhora do
imoével registrado sob a matricula n°® 7.553 do CRI de Primavera do Leste (id 50983427). O pedido foi

deferido e determinada a avaliacdo do imovel (id 69414423).

Decisdo converteu o arresto em penhora dos imoveis registrados sob as

matriculas n. 22.882, 22.883, 23.857, 17.999 €18.039do CRI de Primavera do Leste/MT e o iméve
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registrado sob amatriculan. 1775 do CRI de Novo Sdo Joaquim/MT (id 101711401).

A parte executada impugnou a penhora dos imoéveis de matricula n® 22.882 e n°

22.883, alegando impenhorabilidade, por setratar de bem de familia (id 102768807).

O exequente requereu o indeferimento do pedido (id 104947214) e, em seguida,

informou o registro das penhoras, exceto da matricula 18.038 (id 106967125).

Decisdo indeferiu o pedido de impenhorabilidade dos bens e determinou a

expedicdo do termo de penhora do imovel registrado sob a matricula 18.038 (id 110629704).

Acordéo negou provimento ao recurso de agravo de instrumento interposto pela

parte executada (id 118396663).

O exequente requereu a avaliacdo dos imoveis penhorados (id 134592509) e

comprovou o registro da penhora sob a matriculan® 18.038 (id 140388462).

Avaliacdo do imoével registrado sob a matricula n°® 7.553 do CRI de Primavera

do Leste apresentado (id 154690353).

A parte executada se insurgiu contra a avaliagdo do imével de matricula n°

7.553, requerendo nova avaliagao por perito especiaizado (id 157351528).

O exeguente requereu o aproveitamento das avaliacdes dos iméveis de matricula
n° 23.857 do CRI de Primavera do Leste e matricula n® 1.775 do CRI de Novo S&o Joaguim, realizadas nos

autos da execuggo n° 1002513-29.2020.8.11.0037 (id 160466108).

A parte executada manifestou contrariedade ao pedido (id 160951944).

Os imoéveis de matriculas n° 22.882, n° 22.883, n° 18.038 e n° 17.999 do CRI de

Primavera do Leste foram avaliados por oficial dejustica (id 161146130, id 161146131 eid 161146133).

A parte executada impugnou as avaliagdes dos iméveis de matriculas n°® 7.553
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do CRI de Primavera do Leste e matricula n® 1.775 do CRI de Novo S&o Joaquim, requerendo a designacéo

de perito especializado pararealizar nova avaliagéo (id 161708346).

O exeguente requereu a homologacéo das avaliacdes e designacdo de hasta

publica (id 194766436).

Os autos vieram conclusos.

E oréato.

Fundamento e decido.

Compulsando os autos, verifica-se que consta avaliagdo do imovel de matricula

n° 7.553 do CRI de Primavera do Leste (id 154690353) e das matriculas n® 22.882, n° 22.883, n° 18.038 e n°
17.999 do CRI de Primavera do Leste (id 161146130, id 161146131 e id 161146133), todas realizadas por

oficial dejustica.

Consta, ainda, pedido de aproveitamento das avaliacdes dos iméveis de
matricula n°® 23.857 do CRI de Primavera do Leste e matricula n°® 1.775 do CRI de Novo S&o Joaguim,

realizadas nos autos da execucao n°® 1002513-29.2020.8.11.0037, formulado pelo exequente (id 160466108).

Emboraintimada, a parte executada impugnou apenas as avaliagdes dosimoveis
de matriculas n® 7.553 do CRI de Primavera do Leste e n°® 1.775 do CRI de Novo S&o Joaquim, requerendo a
designacdo de perito especializado, por considerar que as referidas avaliagdes estdo abaixo do prego de

mercado (id 161708346).

No entanto, verifica-se que o imével de matriculan® 1.775 do CRI de Novo S&o
Joaquim ja estd em processo de aienagdo por hasta publica nos autos da execugdo n° 1002513-
29.2020.8.11.0037, de modo que torna desnecessaria a andlise da impugnacdo quanto ao valor da avaliacéo,

bem como da designacéo de nova hasta publica.

Resta, portanto, a andlise acerca da impugnacéo a avaliagdo do imovel n° 7.553
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do CRI de Primaverado Leste, nos termos formulados pela parte executada.

O auto de avaliagéo acostado ao id 154690353, datado de 06/05/2024, informa
gue o oficia de justica se baseou em pesquisas de precos, aniincios e consulta a sites especializados em
revenda de imoOveis na internet, considerando, ainda, as benfeitorias e localizagdo. Ao final, atribuiu ao

imovel o valor de global de R$ 7.675.000,00 (sete milhdes e seiscentos e setenta e cinco mil reais).

Nesse contexto, verifica-se que a avaliagdo foi conduzida por oficial de justica
devidamente habilitado, observados os critérios técnicos e legais previstos no artigo 872 do Cédigo de
Processo Civil, que determina a realizagdo da avaliacdo com base em elementos objetivos, como
caracteristicas do imovel, localizacdo, estado de conservacdo e valores praticados em negdcios semel hantes

na mesma regi&o.

Ademais, a parte impugnante ndo apresentou elementos probatdrios robustos,
como laudos técnicos ou avaliagbes mercadoldgicas realizadas por profissionais habilitados, que
demonstrem de forma inequivoca a alegada desvalorizacdo do bem. Isso porque a mera alegacéo de preco
abaixo do mercado, sem a devida fundamentagdo técnica ou documental, ndo é suficiente para desconstituir

aavaliacéo realizada pelo oficial de justica, que goza de presuncéo de legitimidade e veracidade.

Dessa forma, ndo havendo elementos que infirmem a regularidade e a
adequacdo do auto de avaliagcdo de id 154690353, REJEITO a impugnacdo apresentada pela parte

executada, mantendo-se o valor fixado no auto de avaliagdo do imével.

Considerando que ndo houve impugnacdo em relacdo aos demais autos de
avaliacbes, HOMOL OGO avaiagdo do imovel de matricula n® 7.553 do CRI de Primavera do Leste (id

154690353), bem como dos iméveis de matriculas n® 22.882, n° 22.883, n° 18.038 e n° 17.999 do CRI de

Primaverado Leste (id 161146130, id 161146131 eid 161146133).

DEFIRO o pedido de aproveitamento das avaliagdes dos iméveis de matricula

n° 23.857 do CRI de Primavera do Leste e matricula n® 1.775 do CRI de Novo Séo Joaguim, realizadas nos
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autos da execucgo n. 1002513-29.2020.8.11.0037 (id 160466108).

DEFIRO o pedido de designacéo de hasta publica dos iméveis de matriculas n°

22.882, n° 22.883, n° 18.038, n° 17.999 e 23.857, todos do CRI de Primavera do Leste.

Por outro lado, INDEFIRO o pedido de designacéo de hasta publica do imovel
de matricula n® 1.775 do CRI de Novo S&o Joaguim, tendo em vista que 0 ato ja estd em andamento nos
autos da execucdo n°1002513-29.2020.8.11.0037, em tramite perante este juizo, e poderd o exequente

habilitar o seu crédito posteriormente, de acordo com a ordem de preferéncia.

Sem prejuizo, determino a designacéo de data para venda judicia do bem, de

acordo com as datas informadas pelo leiloeiro judicial.

Nomeio como leiloeiro judicial para conduzir os trabalhos o sr. Marcelo
Miranda Santos, que podera ser encontrado na Rua Marechal Floriano Peixoto, n® 1520, Edificio Boa
Esperanca, Duque de Caxias, CuiabadMT, CEP: 78043-395, telefone (65) 9.8466-9393, e

mail: Marcelo.miranda@m7leiloes.com.br.

Expeca-se edital para afixagdo no lugar de costume e publicacdo, fazendo

constar a existéncia de eventual 6nus.

Em observancia ao disposto no artigo 24, paragrafo Unico do Decreto
21.981/32, fixo, atitulo de taxa de comisséo, o percentual de 5% (cinco por cento) do valor da arrematacéo,
gue devera ser paga ao Leiloeiro Oficial. Em caso de adjudicacdo ou remicdo, arbitro os honoréarios em

2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliagéo.

Todos os atos referentes a hasta publica ficardo a cargo do leiloeiro, nos moldes

do artigo 884 do Cadigo de Processo Civil.

Intime-seo novo leiloeiro para que adote as providéncias necessarias a

realizacdo do leil&o, observando as disposices legais e regulamentares aplicavels.
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mailto:Marcelo.miranda@m7leiloes.com.br

[ ntimem-se.

Cumpra-se, expedindo o0 necessario, com as cautelas de estilo.

Primaverado Leste (MT), datainformada pelo sistema.

ALEXANDRE DELICATO PAMPADO

Juiz de Direito
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