EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO
DA SETIMA VARA CIVEL DA COMARCA DE
CUIABA — MT.

Processo n?2 0032315-53.2015.8.11.0041

SELMA DIAS MARTINS Oficial de Justica/Avaliador matricula
8629 e MIGUEL CARLOS TADEU ATALA, Oficial de
Justica/Avaliador matricula 2830, do Poder Judiciario do Estado
de Mato Grosso, da Comarca de Cuiaba, nomeado, ao r. mandado
expedido pelo (a) MM? (a) Juiz de Direito da Sétima Vara Civel
da Comarca de Cuiaba, Processo n? 0032315-53.2015.8.11.0041,
POLO ATIVO ASSOCIACAO ALPHAVILLE CUIABA 2 E POLO
PASSIVO MARGARETH GLIRALDI, em curso perante este
respeitavel juizo e secretaria, tendo efetuado as diligéncias
necessarias para cumprimento do trabalho que lhes foi confiado,
vem apresentar o seu laudo:
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Preliminarmente:

Inicialmente esclarecer que a pesquisa e a apura¢ao do valor
imobiliario contido no final do laudo, obedeceram ao critério de
transagao a vista, na data. Nao se tratando de valor de custo ou
de reposicao, podendo este ser maior ou menor que o valor da
venda, o valor transacionavel e realizavel. Tendo de ser, alids, o
critério de transacao a vista obrigatério nesses casos, pois as
licitacdes em hastas publicas judiciais sdao feitas exclusivamente
por esta forma, nao sendo admissivel o parcelamento do lance
ofertado e homologado. Quanto ao método para esta avaliagao,
usar o comparativo, sempre atualizado e a luz da realidade do
mercado imobiliario, (pesquisar junto as empresas
comercializadoras de Imadveis). Estes Oficiais de
Justica/Avaliadores, trabalham a anos com as Imobiliarias ROSA
IMOVEIS, KAZAS IMOVEIS (antiga Solugio Empreendimentos
Imobilidrios), empresas essas conceituadas e atuando no
mercado de Imoveis em Cuiaba, Varzea Grande, baixada
Cuiabana e em toda a regiao, ambas com mais de 40 anos de
experiencia trabalhando no setor.
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LOCALIZACAO E DESCRICAO

Imovel bem localizado no bairro mais valorizado de Cuiaba
Jardim Itdlia, 6timos acessos a grandes como Avenida Dante de
Oliveira, Avenida Erico Gongalves Preza, Avenida do moinho,
Avenida Tancredo Neves, a regiao é bem servida de lojas,
oficinas, lanchonetes, padaria, postos de gasolina, acougues,
policiamento ostensivo, Hospital Sao Mateus a 2 kilometros, a
cerca de 3 quilometros do Shopping Trés Américas e shopping
Pantanal a 4 quilometros do centro da Capital Prefeitura e rede
Bancdria, o Bairro possui asfalto, rede de energia, rede de
esgoto, onibus coletivo, correios e tudo que a Capital oferece.

O imdvel a estrutura fisica @ composto por area total 12 x 30.99
m2 perfazendo um total de 371,87m2, de area. Nao a nenhuma
constru¢ao, somente o terreno.

Registrado no Sexto Servico Notarial e Registro de Imdveis da
Terceira Circunscricao Imobilidaria de Cuiaba, sob matricula n2
93.872 Livro 02, Folha 037.
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MELHORAMENTOS PUBLICOS EXISTENTES

A regidao encontra-se servida dos seguintes melhoramentos
Publicos, energia elétrica, asfalto, agua, restaurantes e
lanchonetes, 6nibus coletivo, mercados, a 20 metros, Shopping
, postos de combustiveis, bases policiais, postos de saude e toda
conservagao urbana e estrutura que a cidade oferece, a4 KM de
distancia do Centro da Cidade Prefeitura e rede bancaria.

AVALIACAO

Por todos os itens expostos, padrao nessa localidade,
o imovel avaliado, bem como pesquisas levadas a feito na
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regiao para tomada de precos de imoveis semelhantes,
podendo ser vendido a mais ou a menos,
conforme entendimento entre as partes, este
avaliador AVALIA O DITO IMOVEL, no valor de
RFS 600.000,00 ( seiscentos mil reais), o valor
esse que tem sido vendido os imdveis iguais e
ou semelhantes nessa regiao e nessas
condicoes. Nada mais havendo a avaliar,
encerro este Laudo. Digitado em. ....... laudas ao
final por mim assinado. FOTOS EM ANEXO.

Cuiaba-MT, 17 de junho de 2024

e

MIGUEL CARLOS TADEU ATALA
Oficial de Justica/Avaliado
Mat. 2830
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AO MM. JUIZ DE DIREITO DA SETIMA
VARA CIVEL DA COMARCA DE
CUIABA - MT.

Processo n°® 0032315-53.2015.8.11.0041

CERTIDAO

Certifico e dou fé, ao MM. Juiz de Direito, que em
cumprimento ao r. MANDADO DE AVALIACAO Processo n°
00323215-53.2015.8.11.0041 Polo Ativo Associacao Alphaville
Cuiaba 2 e Polo Passivo Margareth Gliraldi, de posse do aludido,
efetuamos todas as diligencias necessarias ao total cumprimento
do mandado de Avaliacdo, imobiliarias, corretores de imoveis,
Prefeitura, “ in loco “, informamos que apés as formalidades legais,
PROCEDEMOS A AVALIAGAO DO IMOVEL MATRICULA 93.872, LIVRO
01 FOLHA 0,37, do Sexto Servigco Notarial e de Registro de Cuiaba
Terceira Circunscricao Imobiliaria, conforme LAUDO EM ANEXO.
Que tudo correu mansa e pacificamente.
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