Laudo de Avaliacao

Sicredi Vale do Cerrado Protocolo: 20260416-1R4GP N@ Laudo: 1R4GP
Proponente:  FERNANDO BARCELLA Data recebimento doc.:
Enderego: Fazenda Tupanciretd 16/04/2026
Compl.: Cruz Alta Il Gleba 07 Bairro: Zona rural Data Visita:
Cidade: Primavera do Leste Cep.: 78850-000 UF.: MT 17/04/2026

Tipo de operagdo
GARANTIA (IMOVEL RURAL)

Métriculas dos imdveis: 29.153 Cartério do registro de imoveis de: 19 - Primavera do Leste-MT
Areas
MATRICULAS CAR/ITR ESTIMADA
Terreno: 223,94 Terreno: 1.228,69 Terreno: 223,94
Construida: 0,00 Terreno: 0,00 Terreno: 0,00

Descri¢ao do imével:

O imovel possui drea total de 223,9406 hectares, deste aproximadamente 211 hectares sdo consolidados. Ndo hé benfeitorias. Se localiza préximo da rodovia federal e drea
urbana.

Valor de Mercado

RS 32 R 000.000’00 vinte e dois milhdes, setecentos e trinta mil reais

Valor de Liquidez

Rs 28.000,000’00 dezoito milhdes, trezentos e dez mil reais

Comercializa¢do: Bom Localizagdo: Bom Regime de Ocupagdo: Ocupado
Imodvel até 4 mddulos fiscais? Sim Visualmente foi verificado risco ambiental? N3o

Comentarios quanto ao valor do imével:

BOA - Diante das caracteristicas do imodvel, considerando-se ainda a sua localiza¢do, dimenséo, aliado a situagdo de momento do mercado imobilidrio, entendemos que
trata-se de imével de boa comercializagdo.

Localizagdo:

Situacao Tipo da estrada Distancia Praticabilidade no ano Escala de Valor
Otima Pavimentada 7 Boa 100
Desfavoravel Cascalhada 4 Boa 80

Acesso a Gleba:
Partindo da cidade de Primavera do Leste, seguir pela BR-070 sentido Campo Verde por 7 km; virar a direita e seguir por mais 4 km.

Comentarios quanto a localizac¢ao:
Diante das condig8es das estradas de acesso ao imdvel e por possuir boa trafegabilidade durantes todas as épocas do ano, consideramos sua localizagdo como boa.

Consideragbes sobre o acesso ao imével:

Estrada particular em terras do proprietdrio — estrada totalmente dentro do imdvel.

Empresa Avaliadora Responsavel Técnico
Local: S&o Paulo-SP
Nome: Konstit Engenharia e Tecnologia LTDA.
Documento: CREA 2274448/SP Nome: Alan Almeida Sauberlich
Data laudo:  23/04/2026 CFTA/CREA: 029985 MT
Assinado de forma digital por
ALAN ALMEIDA ALAN ALMEIDA

SAUBERLICH:04168773116 SAUBERLICH:04168773116
Dados: 2026.04.24 14:22:22 -03'00'












ANEXOS

Juncdo: Sicredi Vale do Cerrado Protocolo: 20260416-1RAGP N2 Laudo: 1R4GP












